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i } } 1 1 1 s 1 1 1 1 1 I, 1 1 1 } } } 1 1 1 1 1 oo 1 1 | | 1 1 1 1 1 1 1 Iy ; ; . . Die Okokontoflache Flur-Nr. 2040, Gemarkung Kirchenbirkig wird der 1. Anderung und Erweiterung : - . 5 .
i | | | | | ke | | | | | i | | | | | i | | | | | { | | ek o b | ke | | | | | | Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der 1.0 Planungsrechtlich Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Gewerbegebiet Pegnitz - West Erweiterung 3" im Um- 1.0 Der Stadtrat der Stadt Pegnitz hat in der Sitzung vom .. ... ... ... gemafs § 2 Abs. 1 BauGB die
g gsp g g 9
fr ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ (3 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Uiz ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Ut ‘ ‘ ‘ a baverischen Gemeindeordnung (GO) hat der Stadtrat der Stadt Peqgnitz die vorliegende 1. Anderun ' - N , Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gewerbe-
| | | | | | \ | | | | | ‘ | | | | | | | | | | ‘ | | | f | | | | | | ayerischen Gemeindeordnung (GO) hat der Stadtrat der Stadt Peg € vorliegenae erung i fang von 25.156 Wertpunkten (entspricht 3.489 m?) und 5.136 m? als Ausgleichsflache zugewiesen. : ; : "
. 20 | | i i i . i i i i i o | | | | | | | | - | | | | | | | | | | | | | | o sl und Erweiterung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Pegnitz - West Erweite- 1.1 Art der baulichen NUtZUﬂg g?tbl"eglPﬁgl;"tkz - V\{est Erwr?‘:terung 3" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ... ......
S i | umme | i i | Fessadonogrinin e exicne Fesisetzug v 2ier 24 | ‘ ‘ | = i i | i i i i | 9ot exticne Feststung v Zfer 24 i i i i i i i i i i | | emos | (LA rung 3“ mit integrierter Griinordnungam ... ...... als Satzung beschlossen. ; . . ortsublich bexkannt gemacnt.
— ; ; ; ; B ; ; i i | | i i | | | | | | i | | o — i | | | | T — (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO) | | 4.0 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen
P s e ‘ ‘ N arnien ‘ ‘ ENESEdoy ‘ ey | | | | | | | | | | i i i | | e | i i i i ‘ L8P Die Aufstellung der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung des Vorhabenbezogenen Bebau- Als Art der baulichen Nutzung wird ,Gewerbegebiet” (GE) gemaf § 8 BauNVO mit folgender Ein- 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
i ik e i i A %i | | S | | | | | | | | | | | | | | | = | - | | | | | | | i ungsplan ,Gewerbegebiet Pegnitz - West Erweiterung 3“ mit integrierter Griinordnung erfolgt auf der schrankung festgesetzt: (§ 44 BNatSChG) _ _ . o Anhérung fiir den Vorentwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Vorhabenbezogenen Bebau-
d s [ T | | S | | S | 1 | | | | | | | | | | | | | | | 5 | | | | | | |  d . Grundlage der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Gesetze und Verordnungen, wie _ _ o ) _ Aktuell finden artenschutzrechtliche Untersuchungen statt. Nach Eingang der Ergebnisse sind diese ungsplan "Gewerbegebiet Pegnitz - West Erweiterung 3" in der Fassung vom .. ... .. .. hat in der
g 5 K Tt 4 ‘ ‘ v uwial ‘ ‘ 0 ‘ ‘ | | | | | | | | | | | | | | | E | | | | | | | i | F Z Baugesetzbuch (BauGB), Bayer. Bauordnung (BayBO), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Plan- 1.1.1 Die nach _§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauN.\/O__ausna_hms.we|se zulassige .Nutzu.ng ‘,‘,\.Nohnun__gen fur Aufsichts- mit der UNB abzustimmen und im weiteren Verfahrensverlauf zu erganzen. Zeitvom . ......... bis.......... stattgefunden.
i b == : : e : : e : : : : : : : : : : : : : : : : T : : : : : : : - : zeichenverordnung (PlanZV), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Bayerisches Denkmalschutz- ;nd E\e/glts'crr:taftslp_ergonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter ist gemaft § 1 Abs. 6 Nr.1 . ] e . ) . I . "
| a8 | | s I—— | ihce e | | | | | | | T | | | | | | | ! —— | i | | i | gesetz (BayDSchG), Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV). auliv nicht zulassig. 5.0 Ortliche Bauvorschriften 3. ?Ig frtgéefl_t_lgg Be\t/elllgutng c:feé Be1h0/_jr\dzn und Sor(ljstElgen_tTrager gffersltllcr:letr) Begange gemag % 4 Abs.
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Ll ; o o7 ; ; ‘ = ; ; EXERCININN ; ; ‘ ; ; ; ; ; ; l ; ; “‘9""‘0 ‘ ‘ ; ; ; - ;‘ ‘ h ‘ *““’”ﬁ”“ l ; ; ; ; ‘ }/ 005 ok 75 ; _ ;\ a4 | Planarundiage: 1.1.2  Innerhalb des Plangebietes sind nur die im Durchfilhrungsvertrag zum Bebauungsplan genannten (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m Art. 81 BayBO) ungsplan "Gewerbegebiet Pegnitz - West Erweiterung 3" in der Fassungvom . . . ... . ... hat in der
3904 126 3254 795 126 w 6474 1 3879 E%%ﬂ 49—9; . . . " ASSi ; H
t : et : + : p2} ' i T @4 B F223 ] . Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom Marz Nutzungen zulassig. 51 Fihru ng von Ver- und Entsorgungsleitungen Zeitvom.......... bis .......... stattgefunden.
2025 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralden, Wege und Platze voll- . . _ .
o standig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. 1.2 MaR der baulichen Nutzun (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB i.V.m Art. 81 BayBO) 4. Zu dem Entwurf der 1. Anderung und Erwe“|t.erung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Ge-
e . o . . | . \ g Geplante Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fithren. werbegeb]et Peg_r_utz -_West _Erwelterung 3"in d?r Fassungvom. .. .. REEEE wgrden die Behorden '
Wichtige Hinweise zur Koordinatengrundlage: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 BauNVO) und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .......... bis
Angegebene Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem 121  Grundflachenzahl: T T e beteiligt.
ETRS89 / UTM Zone 32 (EPSG 25832 o ; - : : ; i }
i — . ( : Die Grundfiichenzahl (GRZ) wird mit max. 1,0 festgesetzt. 5.2 IIDDa ?h?or:ntgzzndaclzjhr?ez?ngzln% l\JNg?olggfz\EIt3338|91 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) 5. Der Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gewerbe-
P I““”‘;Zf ’E“éf’ﬁ“u‘e%iﬂ%ﬂiili?f“ege T e S S S S S S S S S S ‘?vagifg:gqet?ig?I:I’Eer;vr(laiitfruvr;/cel:’[eén\/{/zgpe?'zigb&‘e"zoqenen Bebauungsplan 1.2.2 Baumassenzahl: Déacher sind als Flachdacher mit einer Dachneigung von bis zu max. 5° auszufiihren. g:?r:zhpg%n)otis_ V;eégf(%e;;eéi?gzgitlcoc:sr Fassung vog; o T V\IlrL:]r?:té?g ec:?/;?gf?émiﬁ?g
| \ \ \ \ ‘ ‘ \ ‘ ‘ \ ‘ ‘ \ ‘ A ‘ \ \ \ \ \ ‘ ‘ \ ‘ ‘ \ \ \ \ l, - Vi i i i N . . T C . :
f i i i i | | i | | " | | i | | i i i i ] | | i | -~ | i i i i 1 Im Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Die Baumassenzahl (BMZ) wird entsprechend § 21 BauNVO mit max. 10,0 festgesetzt. ZlJ"SE;FZrI:Eh'tzur Veroffgerﬁhch(tmg |r|11 Intern?: v;/L_ereRn Iﬁlgenge aSntdt(ajrtePIelch_: zuzfarrelchende Zugangs-
"l \ | max 515000 | e 1 \ 1 1 \ 1 1 \ 1 1 w | \ \ K 1 1 \ 1 e | \ \ \ \ ) ,Gewerbegebiet Pegnitz - West Erweiterung 3“ treten die zeichnerischen und textlichen Festsetzun- B} , _ ; ; maglichkeiten vorgehalten (z.B. Lesegerate) im Rathaus der Stadt Pegnitz, Zimmer .......... :
f i R — —— i i i T i i i — i i i i T i i i —— i i i i 1 n des am 07.10.2011 ortsiiblich bekanntgemachten Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 123 Hohe baulicher Anlagen: o . - - 5.3 Dacheindeckung und Fassadenverkleidung Hauptstrafie 5, 91257 Pegnitz, wahrend folgender Zeiten . .. .. . .. . bereitgestellt. Die Unteriage
! ! ! ! ! | | ! | | ! | | ! | | ! ! ! ! } ({Vorsr Fasste | | ! | | ! ! ! ! ! gen des a ortsublich bekanntgemachten Vorhabenbezogenen bebauungsplanes Die zuladssige Gebaudehdhe darf eine Héhe von max. 515,0 m . NHN nicht Gberschreiten. Die - A
o 2o s a0 | \ \ \ ! ! \ ! ! \ ! ! \ ! ! \ \ \ e ok ! ! \ ! ! \ \ \ . ,Gewerbegebiet Pegnitz - West Erweiterung 3“ auRer Kraft und werden durch die Festsetzungen der . . A 919, . oS (Art 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO und § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) wurden tiber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich gemacht.
Y oo | ; ; \ \ ; \ \ ; \ \ ; \ \ ; ; ; ; t—t—th‘ \ | | ! \ \ ; ; | uooas | ¢—¢—HH X . . , Wandhohe als oberer Bezugspunkt der maximal zulassigen Gebaudehohe wird Gber den héchsten _ . " _ _ "

N ; E ; — ; ‘ ‘ ; ‘ ‘ - ‘ ; ‘ ‘ ; ; ; 2 ; = | | i | | | i i T i -+ o+ 1. Anderung und Er\‘{venerung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Pegnitz - Punkt der Dachflache definiert (u.a. Attika bzw. héchster Schnittpunkt von Dachhaut mit der Gebau- 5.3.1  Spiegelnde und reflektierende Materialien zur Fassadenverkleidung sind unzulassig. 6 Die Stadt Peanitz hat mit Beschluss des Stadtrats vom den Bebauungsplan gem. § 10
) TLPZn & | il I — { i ‘ i i 1 ? ‘ i i ‘ ‘ \ ol | | i | | i ! 2 Gl H> | 5 West Erweiterung 3" ersetzt. deauRenwand) und auf max. 15 m tber Oberkante FertigfuRboden EG festgesetzt. Die Oberkante o ) o ' Abs. 1 BauGgB in der Fassung vom festgesieill.t """" gspian gem.
I —— I E—— | | - | | ] | | | | | | | | | | | | | | | il . FertigfuRboden EG wird auf max. 500,0 m . NHN als unterer Bezugswert festgesetzt. Die Gebaude- 5.3.2 gnfg_e_”tzu_ftNUtZ_UngtVO”MSOéareh”efglebS'nd af: den ';aszade: U”_dh&;Uf den D_aﬁhﬂachten Zulzsslg-d _ LT T e e '

[t ! ‘ ‘ \ ‘ ‘ Felg s | ‘ ‘ ‘ ) : : i : : i - ; : | -+ héhe darf durch notwendige untergeordnete technische Aufbauten und Dachaufstiege (Treppen- abel Ist mit geeigneten Malsnanmen bzw. entsprechender Ausrichiungen sicherzustellen, dass die ;
g 5 | ek | | | | | | == | | | | : : | : : | | IEE 1 ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN haus, Treppenturm) bis zu einer Hohe von max. 5,0 tiberschritten werden. V_e':(ke"i:f.ti"”ehgner auf der angrenzenden offentlichen StralRe nicht geblendet, abgelenkt oder be- Stadt Pegnitz, den ...
] ‘ ‘ | | ‘ | | | | | ‘ ‘ ‘ | ‘ ‘ | | | | . eintrachtigt werden.
e | | T S— - — - —— - —— : | | | | | | | | | | | | e 1.0 Art der baulichen Nutzun
£ — :m: - : Mjﬁ} = : 1 1 | ! Fd S ! ! | | I I I : : : : (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB |gV m § 8 BauNVO) 1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 29 BauNVO) 5.3.3 Die Versickerung von Niederschlagswasser von Dachern mit Metalleindeckungen aus Zink, Kupfer Erster Burgermeister Nierhoff
1 5 | frowocres = . | ‘ ‘ \ ! I I ! | | [ \ \ B \ il . . sEe ) _ L : : ) oder Blei ist nicht zulassig, da diese Metalle durch Auswaschung ins Grundwasser gelangen kénnen. _ " _
\ \ \ \ \ ! e ! \ ! ! 4 ! | R T RN TR RN TR e R TR MR TR \ \ \ \ 1.3.1 Bereich GE 1: Im Bebalglngsplan ist die abweichende Bauweise gemals § 22 A%S' 4 BauVO fest- Dies gilt insbesondere fir unterirdische Versickerung, wird aber auch fiir oberirdische Versickerung . Das Landratsamt Bayreuth hat die 1. Anderung und Erweiterung des Vorhabenbezogenen Bebau-
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e e B B B e e e : fm, o e, oo e o Jum, o Ml om ldel om | , e L e L . L L B e L L e e | o0 ool 500 ool a0 ol a0 ol sm . om0 ool so0 ool om0 ool o0 Liso) 4o | aee | o0 | o8 L4 fns) so0 i) 2 fem @ Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 BauNVO errichten, wobei die Gebaudelinge abweichend von der offenen Bauweise eine Lange von 50,0 m kir|r:|s%h ﬁeﬁzrenn. Brefl I:(Ijel:;ier;]Antellen (<50 m?) kann eine Einzelfallbewertung erfolgen, ansonsten ist Az gemaf § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.
G Uberschreiten darf, jedoch auf max. 218 m begrenzt wird. eihe Behandiung erfordertich.
. . Landratsamt Bayreuth,den .. ........
AnS|Chten Hal Ie NOrd - Bockermann Fritze plan4building GmbH - Stand 28.05.2025 - Maf3stab 1:400° 2.0 Mal der baulichen Nutzu_ng 132 53233? G 2: Im Bebauungsnlan st die alieichande Bauwalse gamal § 22 Abs. 4 Baullve fest 5.4 Beleuchtungs- und Werbeanlagen
k N (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 Bau NVO) errichten, wobei die Gebaudelange abweichend von der offenen Bauweise eine Lange von 50,0 m (Art 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) Unterzeichner/-in . . . . . ... ..
. tberschreiten darf, jedoch auf max. 86 m begrenzt wird. 5.4.1 Beleuchtungs- und Werbeanlagen innerhalb des Baugebietes (z.B. Hofraumbeleuchtung, Fassaden-
1,0 Grundflachenzahl (GRZ
max. 1, max. Grundfléchenzahl (GRZ) beleuchtung) sind gemak § 33 Abs. 1 StVO so zu errichten, dass StraBenverkehrsteilnehmer auf Ausaet
" . . offentlichen Stralen nicht geblendet, abgelenkt oder beeintrachtigt werden. usgefertigt
BMZ 10,0 max. Baumassenzahl (BM2) 1.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen ? ? J
CbAudehthe max . . . i 5.4.2 Im Plangebiet sind AuRenbeleuchtung mit folgenden Einschrénkungen zuléssig: Stadt Pegnitz,den..........
“Ssoma .  Gebaudehshe max. m t. NHN (DHHN 2016) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BaUGB LV.m. § 23 BaUNVO) - Die Farbtemperatur von Beleuchtungsanlagen darf max. 3000 Kelvin betragen.
1.4.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen gemaf § 23 BauNVO festgesetzt. Die Abstrahlrichtung der Beleuchtungsanlagen muss nach unten gerichtet sein
Wandhéhe max. - - - - . . .
wsoma okrrses  Wandhohe max. m U. OK FFB EG 142 GemaR § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO sind untergeordnete Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO - Die Beleuchtungsanlagen sind so auszurichten, dass Lichtkegel nicht auf angrenzende Bereiche Erster Burgermeister Nierhoff
o . ) U < ichtet sind.
s Soomanm  OKFFBEG max. mii. NHN (DHHN 2016) (Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss) auch auerhalb der Uiberbaubaren Grundstticksflachen zuléssig. Weiterhin sind gemaR § 23 Abs. 5 gerichtet sin 9. Der Satzungsbeschluss zu der 1. Anderung und Erweiterung des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
Satz_2 BauNVO auch bauliche Anlz.a_gen, soweit sie nach Landesrecht in q.en_Abstandstachen zulds- plan "Gewerbegebiet Pegnitz - West Erweiterung 3" wurde am . . . .. . . . .. gemaR § 10 Abs. 3 S. 1
_ o sig sind oder zugelassen werden kénnen, aulterhalb der Baugrenzen zulassig. 5.5 Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO) HS 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung und Erweiterung des Vorhabenbezoge-
***** | 3.0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 5.5.1 Einfriedungen diirfen eine Héhe von 2,50 m nicht Gberschreiten und sind als Stabgitterzaune zu- nmeenngzts)zlrngZ?Séaﬁgru?wgv\\:\ﬁiges%?tbé?;;ergrlll't:g-va\lesetnE[rJ\gI(ia(I:fng\ngi:nsr][!:ui%%rr??r?gggr] gg?jtzgzagrr:]i-tz -
. - lassig.
J (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 1.5 Zufahrten und Ste”platze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB assig jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die
ya Abweichende Bauwe i.V.m. § 12 BauNVO sowie Art. 47 und 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO) 5.5.2  Einfriedungen sind als Zaune ohne Sockel auszubilden. \1,\-/A’;dEer“”_€tJ und Eg‘,’,"_e'tt%rungt F’ef(V‘;trha?ert‘bezggfegfa”RBet;ﬁ‘”]HTQSP'Z‘” "Gi"é‘l"f&geggbéetfeg;gz'
] a weichende bauweise 1.5.1 Die Mindestzahl der notwendigen Stellplatze ist entsprechend der Garagen- und Stellplatzverord- est trweiterung oS- Ist damit in Krait getreten. Aut die Rechtsiolgen des § S. 9. 1.und £ s0-
. ) nung (GaStellV) nachzuweisen wie Abs. 4 BauGB und die §§214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
) ' 5.6 Abstandflachen (Art. 6 Abs. 5 BayBO) .
swemveseswe=  Baugrenze 1.5.2 Die Befestigung von Stellplatzen fir PKW sowie die erforderliche Feuerwehrumfahrungsflachen sind 5.6.1 Die Abstandsflachen sind gemaR den Vorgaben der Bayerischen Bauordnung (Art. 6 Abs. 5 Satz 1 Stadt Pegnitz, den.............
mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen, soweit damit keine Gefahrdung des Grundwassers BayBO) einzuhalten.
. . oder andere wasserrechtliche Belange verbunden sind. Diese sind entsprechend nachzuweisen. . . .
4.0 Verkehrs- und ErschlieBungsflachen ) Erster Blrgermeister Nierhoff
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 2.0 Griinordnerische MafRnahmen und Fliachen 55771 §tl_JtZPIm?ﬁle_mh (Ar;f]-f8t1 APtS S1t__tNr- 1 UDS 5tBayHBP) G
Q Ty 7. ie im Planteil zeichnerisch festgesetzten Stiitzmauern sind mit einer Hohe von max. 8,5 m zulassig.
Q\\:\({*’* offentliche Verkehrsflache best./gepl (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BaUGB)
\°j\a\“<\0\ ' ' 2.1 Private Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 5.7.2 Fur Stitzmauern ist ein Standsicherheitsnachweis erforderlich.
°\O \Kﬁz\({ _ Die im Planteil zeichnerisch festgesetzte private Griinflache ist zu begriinen und zu pflegen. Die
A B\KX _______ gepl. Mehrzweckstreifen/Gehweg Pflanzung von Nadelgehélzen (z.B. Thuja, Scheinzypresse etc.) sowie von invasiven bzw. ausbrei-
\\:\\ N fjungAsstarlken Ar1'ten ézéIB(.l\}/(i_rrsch:orr?efla:r, Sommerfliedezr,ﬁ BIa;gel)ock%nEaum etc.) ist ;icht zuléssig.dAuf IV H I NWE I S E
S0 T e _ _ . ie Artenlisten 1 un -Textliche Festsetzungen, Ziffer 2.6) wird hingewiesen. Kunstrasen un .
o, NS P o e private interne Erschliessung/Feuerwehrumfahrung groRflachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptséchlich Steine zur Gestaltung verwendet 1.0 Solarenergle
~:u\ \m\ /OO//OO/ werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind nicht zul&ssig. Auf die verbindlichen Vorgaben des Art. 44a BayBO zur Errichtung und dem Betrieb von Anlagen zur
Y \m\\n O//QO/ _ Die Einschrankungen zu Pflanzungen an Grundstlicksgrenzen sowie Ver- und Entsorgungsanlagen Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie auf Dachflachen wird verwiesen.
\g \\E\K e ‘ i Ein- und Ausfahrt gem. VI-Hinweise, Ziffer 2.0 sind zu beachten.
0 N o= 2.0 Grenzabstinde
& ~ o= 2.2 Flachenpflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) i ind di oweil 5 ie di
Q ey n 2 . : . . . Bei allen Pflanzungen sind die Vorgaben des jeweiligen Versorgungstragers sowie die Grenzab-
\(\Q, \;\ \G\\m\\ /OO//QO/ 5.0 Flachen fur Ve rsorgungsanlagen, far die Abfa”entsorgung und Das im Planteil zeichnerisch festgesetzte Flachenpflanzgebot ist flachendeckend mit Strduchern und stande entsprechend des aktuellen Nachbarrechts gemaf des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB)
\ ' L Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen; Anlagen, Ein- Baumen entsprechend der Artenlisten 1 und 2 (IV-Textliche Festsetzungen, Ziffer 2.6) zu bepflan- i.V.m. dem Gesetz zur Ausfilhrung des Biirgerlichen Gesetzbuches (AGBGB) zu beriicksichtigen.
@ ©\=0\ ’ . ] ’ ) ’ zen. Die Straucher sind im Dreiecksverband 2 m zu pflanzen, im Abstand von 8 m sind Laubb&ume
\ °\ o rlchtungen und sonstlge Maflnahmen, die dem Klimawandel einzustreuen. Es ist ausschlieRlich Pflanzgut gebietseigener Herkunft (Vorkommensgebiet 5.2 3.0 Auswabhlliste Pflanzen zur Fassadenbedriinun
@ )8 \ entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12. 14 BauGB) Schwabische und Frankische Alb) zu verwenden. ' . e . } 9 ) g
\\ \ /° geg . . ) Zwischen angrenzenden Nutzungen und Pflanzung ist ein Abstand von 2 m einzuhalten, welcher mit Pflanzm!ndestgrg_)fse fHI’ Ranlfer, Selbstklimmer und windende Pflanzen: mit Topfballen, h 60-100 cm
| Qi\ o & Fischen fir I r die Abfallent 4 Ab besait , einer Wiesensaatgutmischung gebietseigener Herkunft (Herkunftsgebiet 14 "Frankische Alb") mit Pflanzmindestgréfe fur Spalierobst: C, 3 x v, h 150-200
Halle Nord \ \ :“- \ \ 4 “lachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung un wasserbeseitigung sowie einer Einsaatmenge von 3-5 g/m? einzusaen. Akgb/a quinata Ake_b|e/KIettergurke
ca. 26.444 m? Lo\© = \ o far Ablagerungen Die Einschrankungen zu Pflanzungen an Grundstiicksgrenzen sowie Ver- und Entsorgungsanlagen Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde
Y =" @ (,’/\ gem. VI-Hinweise, Ziffer 2.0 sind zu beachten. ﬁlegvatlsf’n;lpntana \é\]{aldrebe
Vo= \\ o edera helix eu
@ L\ =R s W\ O hier: Trafo Lonicera caprifolium Gartengeifblatt
DS ‘ f ol 2.3 Regenwasserbehandlungsanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Lonicera henryi Immergriines GeiRblatt
! \ -..: S \o \ Die im Planteil zeichnerisch festgesetzte Flache fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung Parthenocissus quinquef. Wilder Wein
:;‘ 0\ = "‘ \\ \°\ Q hier: Sprinklertank und Abwasserbﬁseitlizgung sowie TUr g\blagerungsnl (hier: Regenwasserbehandlungsanlage) ist zu Polygonum aubertii Schlingknoterich
] . @ einem artenreichen Extensivgriinland zu entwickeln. Rosa div. Spec. Kletterrose
LKW \\ °\°\ P Hierzu ist die gesamte Flache mit einer Wiesensaatgutmischung gebietseigener Herkunft (Herkunfts- Wisteria P Blauregen in Sorten
@ o\p @ hier: Regenwasserbehandlungsanlage gebiet 14 "Frankische Alb") mit einer Einsaatmenge von 3-5 g/m? einzusden. Die Anlagen- Vitis in Sorten.
\ \ bdschungen sind aufgrund der Erosionsgefahr mit einer hdheren Einsaatmenge (Einsaatmenge
ZAPS 15 g/m?) einzuséaen.
\0\o 6.0 Hauptversorgungs— und Hauptwasserleitungen I\D/Ilaehlc:jlgaspiestlSirtner;(teernzsljve(r:t}et;lr?ei-%hurlg’ erster Mahzeitpunkt frihestens 15. Juni) zu pflegen. Das
e T e e N 2070 W (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
GE 1 |0k FrB EG max. 500,0 m 6. NHN (DHHN 2016) i\ 2 orirdisch Bostand/Pl b 2.4 Fassadenbegrinung
o —o—*0— unterirdisch Bestand/Planun wasser .
max. 1,0 BMZ 10,0 W ? (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
oo aa unterirdisch Bestand/Planung Regenwasser Es sind max. 20% der Fassade durch Fassadenbegriinungen zu gliedern.Technisch begriindete
a FD max. 5° \ \ Ausnahmen des Brandschutzes sowie Ausnahmen bei Anlage von PV-Fassaden sind zulassig.
AR —o—9o—2¢ unterirdisch Bestand Strom Es wird auf die Auswahlliste ,Pflanzen zur Fassadenbegrinung“ (VI-HINWEISE, Ziffer 3.0)
" \ \ verwiesen. Fir nichtklimmende Pflanzen ist eine Rankhilfe vorzusehen. Je bodengebundene Pflanze
9 —5 ‘3‘9 —o—#%o—  unterirdisch Bestand/Planung Wasserleitung ist eine Pflanzflache von mindestens 1 m? herzustellen. Bei wandgebundenen Systemen sind stand-
\:é — 5 — Ot ) 0/0/0/ ‘;\o ortangepasste Stauden- und Grasermischungen zu verwenden.
0 2/ S o— W Die Fassadenbegriinung ist dauerhaft fachgerecht zu pflegen und bei Entfall zu ersetzen.
= o/ L L} .
s e 7.0 Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB)
ooal \O\o ’ 2.5 Pflegemalnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)
\ \ private Griinflachen Samtliche Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor
o\ Zerstérung zu schiitzen. Bei Ausfallen von Fassadenbegriinung gem. Ziffer 2.4 sind diese innerhalb
\ \ eines Jahres zu ersetzen. Fir die restlichen Pflanzungen gilt, dass Ausfélle von mehr als 10 % inner-
K\ 8.0 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen halb eines Jahres zu ersetzen sind.
‘7\0\ fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 26 Artenlisten Gehdlze
2\ von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Artenliste 1: Laubgehbize
anzmindestgréfe: Hochstamm, 3xv, STU 12/14 bzw. Heisterhéhe 250-300 cm
O\o\ Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Acer campestre Feld-Ahorn
\ o\% Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Acer platanoides Spitz-Ahorn
77777 o \ \ Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
\ Betula pendula Sand-Birke
" " - e . .
°\ GE 2 @Zﬂiﬁ%ﬂﬂgfig,gm’_”gg'FNF*E';NE(g”HN 2019) \\\ 00 O O Oy Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Sarf’”us betulus \I;Ivallnbuche
X OK FFB EG max. 500,0 m ii. NHN (DHHN 2016) °\ °\ @ 0 0 00| Bepflanzungen Pug ans regia v a n:Jks_s N
runus avium ogelkirsche
\° max. 1,0 BMZ 10,0 °\ O\ Quercus petraea Traubeneiche
: : uercus robur Stieleiche
\‘, a FD max. 5 °\ °\ 9.0 Sonstlge Planzeichen gorbus aucuparia Eberesche
______________ Tilia cordata Winter-Linde
\o Halle Siid °\°\ | i Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts- Tilia platyphyllos Sommer-Linde
\ ca. 6.653 m2 o\ )8 t--eoeeeeeoooi anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Obstbaume in Sorten
X . 6.
\ @ \o _ ) . Artenliste 2 Straucher fr Schnitt- und freiwachsende Hecken
2 \\ St hier: PKW-Stellplatze (mit Anzahl) PflanzmindestgroRe: Straucher ab 3 Triebe 60-100 cm
Q) ©) ® ©) ® ® ® ® ®) @ °\ Cornus mas Kornelkirsche
e:{ 6,00 { 6,00 { 6,00 { 6,00 hechmsche Atjfnt}:nz%:r?zdnmjtgachaufsnege 6,00 { 6,00 { 6,00 { 6,00 { 6,00 { 6,00 { 6,00 L‘l O . . . Cornus Sangujnea ROter Hartriegel
l 1\ 1\ 1\ | max50miGevdudehohe | ] 1\ 1\ 1\ 1\ 1\ i o LKW hier: LKW-Vorstauplatze (mit Anzahl) Corylus avellana Hasel
I \ | | | | nas | \ | | \ | 0w e 0o Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
' | | | | corhrars | | | | | e ! ) . ) . Ligustrum vulgare Liguster
! ! ! ! 1 max. 51500 m & NN || 1 1 1 1 1 T oo | FSt hier: Fahrrad-Platze und Regenunterstand (mit Anzahl) Lonicera xylosteum Heckenkirsche
20 | | | | | I I | | | i w T \ Prunus spinosa Schlehe

o | wogma | ‘ ‘ ! ! | Fssadenbogiurg g e Fossozrg V224 | | umowsa | ¥ _ _ Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn
+ B | = | el | | . \ T hier: Technik Rosa canina Hunds-Rose
g P | R | ot L | | = P ! !

1 [ | s | A | | et ‘ Salix caprea Salweide
_ ‘ ‘ S SE ‘ s‘ ‘ ‘ ;L.tjg : = . L . Sambucus nigra Schwarzer Holunder
5 ¢ ; ; E aadine ; i; ; ; ERa = ; |8 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) Viburnum lantana Schneeball
= f | — : | | AL o
IR = L hs | | i Zulassige Dachformen mit Dachneigung 3.0 AusgleichsmaBnahmen und -flachen
= I BEneos O ] 1 1 i I H
e LE e B o ! | | e :s%m;! . FD §:§D9=A|E|Z'Cﬁfaiﬁeb?s'¥ . Qo”' 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)
L} ﬁL ‘{ ! s ! ; ; om | ‘ ‘ | \0 - \ ' Durch die Anderung und Erweiterung der baulichen Nutzung ,Gewerbegebiet (GE) suidlich der
“i ‘ W‘ ‘ ‘ ‘ ‘ i i i i i* . o Norisstrae sowie im westlichen Bereich (festgesetzte Ausgleichsflache gem. Vorhabenbezogener
\ - ; Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Pegnitz - West Erweiterung 3“) ergibt sich nach Leitfaden ,Bauen
Ansicht von Osten \O o Stitzmaver (§ 9 Abs. 4 BauGB I.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ (Bayerisches Staats-
\ \ ministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr, 2021) ein Ausgleichsbedarf von 25.156 WP.
@ 9 Zusatzlich ist die tiberplante interne Ausgleichsflache (5.136 m?) flachengleich an anderer Stelle
> ~ . . x \(7 \Q I I I H I NWE I S E ZU D E N ZE I C H N E RI SC H E N auszugleichen. Die verbleibende interne Ausgleichsflache (3.275 m?) ist gem. IV-Textliche Fest-
o 600 | 600 | 600 | 600 “echmsr;::: /gL'fbri“(je” ;nguch!aifstiege 800 | 800 | 800 | 800 | 800 | 800 kg Setzungen, Ziffer 3.1 zu erhalten.
g ! ! ! s i " ! W ! 1 I \ 2\ FESTSETZUNGEN
i 3 3 ; | | I { | { SN W 3.1 Interner Ausgleich - Ausgleichsmalinahme Streuobstwiese
| | | | | mecsimoomann || i i | i I B 2 \ NUtZUHQSSChabbne Die Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
| | | | | — | | | | | i T A) Art der baulichen Nut schaft im Westen des Baugebietes ist zu erhalten und bei Ausfall bzw. baubedingt notwendige Ein-
™ i i i i i i | | i | | o, ) er baulichen Nutzung griffe zu ersetzen. Hauptentwicklungsziel der Flache ist eine bliitenreiche Extensivwiese mit tiber-
= i = E | | | g | | | | | £l ‘rpf‘ | T A B B) max. Gebaudehdhe m . NHN/max. Wandhéhe m . OK FFB EG/ S.Rte_llr;[en1 goc?stémmigen Obst-, Nuss- und Wildobstbdumen (Reihenabstand 15 m, Abstand in der Nr._[Anderungen geand.  Autor gepr. Autor
g [ B ‘ ‘ ‘ g | | ‘ | | Sl OK FFB EG max. m i. NHN eihe 10 m). - : :
=== = | i | B } = | } } = — T ) Bei Ausfall sind ausschliefllich hochstdmmige Obstb&ume zu pflanzen. Bei Nachsaat ist eine Projekt: .
+ === | | 5l ; ; | ; ; Fomriteierll | C D C) max. Grundflachenzahl GRZ Wiesensaatgutmischung gebietseigener Herkunft (Herkunftsgebiet 14 "Frankische Alb") mit einer Stadt Peg n ItZ
E n ‘ ‘ 2 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ VER — Einsaatmenge von 3-5 g/m? zu verwenden.
I I I I | | I | | I D . B hl BMZ . . . '
1 H ‘ ‘ [ = 1 _ . . = N - | ot ‘ E F ) max. Baumassenza Die Wiesenflache ist extensiv - erster Mahzeitpunkt frithestens 15. Juni zu pflegen. Das Mahdgut ist Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
B i 1 1 1 V?OKOLZBmESNHNI:‘ ‘ ‘ ; | - - 1 g E) Bauweise immer abzurdumen, Mulchen ist nicht zulassig. Die Obstbdume sind regelmafig durch fachgerechte Landkreis: Bayreuth
T T :Q - ; A‘W | | i | e I B F Dachf i Nei Erziehungs- und Erhaltungsschnitt zu pflegen.
S = e l f""”“"”“ ; ‘ | i i é}*"“wmﬁ“"iﬁv\ ) Dachform mit max. Neigung Der Einsatz von Diingemitteln, Herbiziden, Bioziden, Pestiziden und Rodentiziden ist nicht zulassig. Leistungsphase:
Li o e | ol Lj : Lj .l | | : : i : i i : | ! | .l iL ‘ Flurstiicksnummer Vorentwurf
19?51 218 Ju1s] ‘4,25 0] 176 | ‘ a | oo | ‘ sa0 1w ‘ 881 ‘1 o | 300 11,@ 300 114 300 14 0 \ 14 300 11,[()_0)r | 10,00 |1s) 666 J1] 1,62“
Ansicht von Norden Vorhandene Bebauung Planinhalt: Plan-Nr.: MaRstab: m, cm
. - 1. Anderung und Erweiterung des Vorha- | SB 001 1:1000
Ansichten Halle SiUd -gox Fritze plan4building GmbH - Stand 04.06.2025 - MaRstab 1:400 Vorhandene Flurgrenzen . .
- bockermann Fritze plan4bullding GmbH - Stan .06. - Malstab 1: benbezogenen Bebauungsplan "Gewer- | aniage: gez. | has 03.2025
\ N @ Hohenbezugspunkt (best. Kanaldeckel) begebiet Pegnitz - West Erweiterung 3" ProjNr. 101102 | gepr. 03.2025
Q
[ ] Vorhabenstrager: Entwurfsverfasser:
\ 8,00 Bemaliung
Q " 7‘%4
\o. DHMM Geplante Bdschung 03.2025 25062025 .
\ Datum Unterschrift | Datum Unterschrift
Q
\ < Geplante Rampe Stadt Pegnitz
i 3 v Eingang Gebaude Hauptstralte 37
Quellen: Kataster - erhalten von Stadt Pegnitz (Stand 29.03.2025) \ v gang 91257 Pegnitz
. - Q
Bebauungskonzept - Bockermann Fritze plan4building GmbH - Stand 28.05.2025 \ ¥ /V  Einfahrt Kraftfahrzeuge/Laderampen
Q
T
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